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1) PREMESSA e

L'Amministrazione Comunale di Furtei, hz incaricato 1l
sottoscritto Ing. Michele Territo della redazione del Fiano
Urbanistico Comunale.

In ottemperanza a detto incarico e' stato redatto il
presente Piano.

Nella presente relazione, viene illustrato il Pianc
Urbanistico Comunale, in particolare sono stati verificati ed
adeguati tutti gli indici secondoc le prescrizioni, del Decreto

Bssessoriale n. 2266/U del 206/12/1¢83 € la L.R. n. 45/89,

relzativi ai seguenti punti.
- ZONIZZERZIONKE DELL'ARBITATO;
= _DOTEZICNE DEGLI UREANISTICEL;
- VIREILITE';

Le indicazioni emerse portarno pertanto zlla redazione del
B C . dopc aver accolko la richiesta de parte
jell'Amministrazione Comunale volta a vedere soddisfatte le

esicenze di un raz;onale ed organico sviluppc nel territorio,
insediamento urbano e delle relative dotazioni di servizi ed
Enfrastrutture.
2) ZONIZZAZIONE E PROPOSTE D'ASSETTO TERRITORIALE

11 territorio Comunale di Furtei si estende per Ha 2612.

11 centro abitato nasce a nord-est della citta' di Cagliari
e fa parte dei paesi della Trexenta, e' situato nella piana del
Campidano a gquota di circa 100 mt. sul livello del mare.

Lz natura dei terreni si presenta per la maggior parte
pianeggianti e di buon utilizzo produttivo.

1 terreni coltivabili vengono attualmente sfruttati solo in

parte per le difficolta' di razzionalizzare lo cfiruttamento
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economice delle campagne. .

11 centro di Furtei presenta una struttura originaria tipica

di borgo agricolo che si e' espansz nel corso del tempo in modo
"naturzale", lungo la strada provinciale che lo attraversa.

L'edificeazione di queste zone, definita di pregio storico-
tradizionzale, ha subito notevoli modifiche che ne stanno
compromettendo i caretteri originari.

Tali modifiche sono comungque dettate dalla insindacabile
esicenza di adeguamento alle =&attuali esigen:ze produttive,
zbitztive e icieniche sanitarie

La viabilitz' del centro di Furtei si e' andata delineando
pri di un guealsiesi disegno precostituito ed alleo siatc zttuzle
Bon costituisce un sisteme scorrevele e di facile agibilita’

Dalla letturs delle tavoletite 1:25.000 Sanluri Foglio n 22°F
BB Guzcilz Foglio n 226 =i evince che il centre =ekhitato e
cscevcimente collegato con la direttrice G comunicazione
Principale (5.8 131) &attraverso la strada statale n" 197 che
glﬁ::& all'abitato attraverso un ponte sopra il corso del Flumini

Mannu, che scorre parallelamente zlla strada-e converge a nord
dell'abitato con il Riu Lanessi.

Il vigente Piano Urbanistico Comunzle prevedes il
completamento abitativo delle zone gia' compromesse e localizza

le zone di espansione residenziale verso nord-nord/est-sud/est.

3) LOCALIZZARZIONE DEI SERVIZI E DIMENSIONAMENTO DEGLI SPAZI

PUBBLICI.

Le aree destinate a spazi pubblici e servizi sono messe in
evidenza nella tavolz 3.
Da wuna attenta analisi della tipologia edilizia esistente,

risultano abbastanzz ben distribuiti e la loro destinazione, che



ricalca in buona parte la 1ocalizzazione'aélle aree destinate a
verde pubblico e servizi del vigente P.U.C., costituisce
un'adeguata dotazione per le esigenze funzionalil dell'intero
zbitato.

ZONAE "A" CENTRO STORICO

Tale zona e' caratterizzata dal tipo di insediamento rurale
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per la difficolta di individuare le zcone di pertinenza Pper

verifica della dotazione minima degli spazi pubblici &' . stata
effettuata globalmente per le zone "z ¢ "B", prevedendo una

popclazione insediabile pari a 3135 abitanti.

ZOKE "C" ESPANSIONE RESIDENZIALE

Lz destinazione di gqueste zone e' resi enziale, oltre =ad

o}

2bitzzicni sonc ammesse le attrezzature urbane ¢ le attivi

ferziarie connesse alla residenza.

r

L'indice di fabbricabilita' fondiario e' di 1 mc/mg ed

indice di copertura 0.60 ma/mg.
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;ZONA "D" ARTIGIANALE

Interessa le parti del territorio destinate a nuovi
insediamenti per impianti produttivi, industriali, artigianali,
:commerciali 0 ad essi essimilati.

Ci sono due sottozone "D1" e "D2":

Per gquanto riguarda la sottozona D1 interessa gli impianti
‘produttivi di maggiore importanzz, con indice di fabbricabilita'
12 mc/mg ed indice i ceopertura 0.4C wmwmg/mg, mentre per la

psottozona D2 e' destinats per attivita’ ertigianali minori con

'indice fondiario 2 me/mg ed indice di copertura 0.40 mg/mg.

BEONE "E" AGRICOLE

Tale zone interessa le parti del territorio destine*o ¢ usj
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fi. "F" TURISTICR
Tale =zona vriguarda le parti del territorio d&i interesse

uristico, con insediamenti di tipo prevalentemente stagionale e

indice di fabbricabilita' fondiario 0.75 mc/mq.

Sottozona Gl, zona dell'impianto di depurazione;
Sottozona G2, zona cimiterizle.
Sono superfici destinate a fabbricati, attrezzature ed

impianti d'interesse generzle.
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Sottozona H1l, e' di rispetto cimiteriale e deve avere na

fascia di larchezza non inferiore a 200 mt.
Scttozona H2, vincolo monumentale, aree protette dal vincolo

di assoluta inedificabilita’.

Sottozona H3, aree di rispetto nastro stredale.
Socttozonaz K4 area di rispetto impianto di depurazione, e’
ista una fascia per una larghezze di 70 mt
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62716 e 20.00 mg per abitante.

4) L'ASSETTO PROPOSTO
Modifiche di una certa importanza sono state introdotte per
gquanto riguarda la localizzazione della zona di completamento e

¢i espansione.

P
E' prevista una viabilita' esterna al centro abitato sia per
allegerire il flusso veicolare interno, che per facilitare il
collegamento tra le strade principali, Sanluri-Villamar e Furtei-

Segariu.

Naturalmente si e' prevista anche una fascia di rispetto per






